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PROTOKOL Nr 23/ 2025
z okresowej kontroli rocznej stanu technicznego
budynku — Sali gimnastycznej

Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku prawo budowlane (Dz. U. z 2020 roku poz.1333, z pdézniejszymi
zmianami.) - art.62 i art.62a

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 roku poz. 1065, z pdzniejszymi zmianami.)

. Fotografia obiektu

II. Dane obiektu

1. Obiekt budowlany: Sala gimnastyczna w Szkole Podstawowej
2. Adres: ul. Szkolna 16 ; 62- 070 Konarzewo
3. Wiasciciel: Urzad Gminy Dopiewo
4. Data kontroli: 05.09.2025r.
> Ej;fro"_ nastebnel | 34 05,2026 r.
L ;

str. 1



lll. Podstawa opracowania

1. Protokoly opracowane zostaly na potrzeby rejestracji w Ksigzce Obiektu Budowlanego, ktérej
funkcjonowanie okresla zaréwno ustawa Prawo Budowlane, jak i Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. nr 120,
poz. 1134).

2. Wykonawcg przeglagdéw jest: Biuro Obstugi Technicznej i BHP

3. Prace na terenie budynku/obiektu wykonywane byly w dniu 05.09.2025r. Kontrola zostata
zakonczona protokotem sporzgdzonym w dniu 10.09.2025 Jeden egzemplarz protokotu
Wykonaweca kontroli przechowuje w archiwum.

IV. Zespo6t Kontrolny

1. Przedstawiciel wihasciciela/zarzadcy

2. Przedstawiciel dokonujgcy przegladu stanu technicznego obiektu budowlanego
- Malgorzata Piwiriska upr. konstrukcyjno-budowlane nr upr 16/PW/92,
przynaleznos¢ do Izby Inzynierskiej WKP /BO/3962/01

Podpisy zespotu kontrolujgcego znajdujg sie na ostatniej stronie

V. Zakres okresowej kontroli obejmuje sprawdzenie:

1. Wykonania zalecen z poprzednich kontroli,

2. Elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i
niszczgce dziatania czynnikéw wystepujgeych podczas uzytkowania budynku, ktérych
uszkodzenia mogg powodowaé zagrozenie dia: bezpieczenstwa osob, $rodowiska oraz
konstrukcji budynku,

3. Stan techniczny i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego oraz jego otoczenia,

VI. Czynnosci dodatkowe

1. Okreslenie zakresu robét budowlanych do wykonania
2. Kolejnosé wykonania robét budowlanych

VII. Kryteria oceny stanu technicznego poszczegélnych elementéw obiektu

1. Elementy konstrukcyjne;
/fundamentéw, $cian, stropéw komindw, schodéw, zewngtrznych, schodow zewnetrznych,/
dobry / element budynku —zintegrowanego z obiektem — konstrukcji nie wykazuje
uszkodzeni wymaga konserwacji- (zuzycie 0 -15%) ,
zadawalajacy/ element budynku nie wykazuje obnizenia parametrow w zakresie jego
funkcji pierwotnej wymaga konserwacji lub cze$ciowego remontu — (zuzycie 16- 25%);
niezadawalajacy / element budynku wykazuje obnizenie parametréw zakresie jego
funkcji pierwotnej wymagany jest czg$ciowy remont - ( zuzycie 26-50%);
awaryjny / element obiektu zagraza zdrowiu lub zyciu ludzi badZ zagrozone jest
bezpieczenstwo konstrukeji obiektu- (zuzycie ponad 50%),
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2. Elementy wykonczeniowe;

Jokien, drzwi wewnetrznych, drzwi zewnetrznych, podldg i posadzek, pokrycia dachowego,
obrébek blacharskich, tynkéw wewnetrznych, elewacji,/

dobry / element budynku — wykoriczenia nie wykazuje uszkodzen wymaga
konserwacji - (zuzycie 0 -15%)

zadawalajacy/ element budynku nie wykazuje obniZenia parametrow w zakresie jego
funkeji pierwotnej wymaga cze$ciowego remontu - (zuzycie 16-30%);
niezadawalajacy / element budynku wykazuje obnizenie parametrow zakresie jego
funkcji pierwotnej wymagany jest remont - ( zuzycie 31- 50%);

awaryjny / element obiektu zagraza zdrowiu lub Zyciu ludzi badz zagrozone jest
bezpieczefistwo konstrukcji obiektu- (zuzycie ponad 60%),

3. Elementy sanitarne;

/ instalacji zimnej wody, instalacji cieptej wody , instalacji kanalizacyjnej, instalacji
gazowej, instalacji centralnego ogrzewania, instalacji wentylacji mechanicznej i
klimatyzacji /
dobry / element budynku — instalacji nie wykazuje uszkodzen — wymaga
konserwacji (zuzycie 0-10%) ,
zadawalajacy/ element instalacji nie wykazuje obniZenia parametrow w zakresie
jego funkcji pierwotnej czgéciowego remontu - (zuzycie 11-20%);
niezadawalajacy / element instalacji wykazuje obnizenie parametréw zakresie jego
funkeji pierwotnej wymagany jest remont - ( zuzycie 21- 30%);
awaryjny / element instalacji zagraza zdrowiu lub Zyciu ludzi badz zagrozone jest
bezpieczefistwo konstrukeji obiektu- (zuzycie ponad 30%),

4. Elementy elektryczne;

/ rozdzielnia, gniazdka i wytaczniki, o$wietlenie, lampy/

dobry / element budynku — instalacji elektrycznej nie wykazuje uszkodzen —
wymaga konserwacji - (zuzycie 0 -10%) ,

zadawalajacy/ element instalacji elektrycznej nie wykazuje obnizenia parametrow w
zakresie jego funkcji pierwotnej wymagany jest czgSciowy remontu — (zuzycie 11-15%);
niezadawalajacy / element instalacji elektrycznej wykazuje obnizenie parametrow
zakresie jego funkcji pierwotnej wymagany jest remont - ( zuzycie 16- 20%);
awaryjny / element obiektu zagraza zdrowiu lub Zyciu ludzi badz zagrozone jest
bezpieczenstwo konstrukeji obiektu- (zuzycie ponad 20%),

5.  Infrastruktura zewng¢trzna:
/drogi i chodniki, formy architektoniczne, ogrodzenia /

dobry /element wokot budynku — nie wykazuje uszkodzen wymaga konserwacji-
(zuzycie 0 -15%) ,

zadawalajacy/ element nie wykazuje obniZenia parametrow w zakresie jego funkcji
pierwotnej, wymaga czgéciowego remontu - (zuzycie 16-25%);

niezadawalajacy / element wykazuje obnizenie parametrow zakresie jego funkeji
pierwotnej, wymagany jest remont - ( zuzycie 26-40%);

awaryjny / element obiektu zagraza zdrowiu lub zyciu ludzi —

(zuzycie ponad 50%),

VIII. Zalecany termin pilno$ci wykonania robét budowlanych
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1. Stopien pilnoéci — I — roboty budowlane nalezy wykonaé niezwlocznie (natychmiast).

2. Stopien pilnosci — Il — roboty budowlane nalezy wykonac pilnie (nie pdzniej niz w ciggu 3-ch
miesigcy od daty kontroli)

3. Stopien pilnosci — Il —. roboty budowlane nalezy wykonaé przed kolejnym rocznym
przegladem.

4. Stopien pilnosci — IV —wykonanie robét moze zostaé odlozone na lata nastepne (np. plany

piecioletnie)

IX. Informacje ogdlne o budynku:

1.Rodzaj obiektu:

Budynek - Szkolny- sala gimnastyczna i uzytku publicznego

Lokalizacja: 62 — 070 Konarzewo, ul. Szkolna 16
imig,
Z:%f_ko’ Urzad Gminy Dopiewo
Wiasciciel lub :
zarzadca adres: | 62-070 Dopiewo , ul. Le$na 1C
telefon:
i zelbetowa . murowana l:l drewniana i stalowa

Rodzaj konstrukcji

Wyposazenie

. przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne* - grawitacyjne

. przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne z ciggiem wymuszonym
mechanicznie*

. instalacja gazowa: gaz przewodowy, gaz plynny (pojedyncza butla, zbiornik)*

. instalacja: cieptej wody uzytkowej, centralnego ogrzewania*

|:| instalacje i urzadzenia stuzgce ochronie $rodoWiSKa: ...

2 Parametry obiektu

Powierzchnia

zabudowy 2360 m2
Kubatura 3873,6 m3
Liczba kondygnacji 2
Liczba kondygnagcji 5

naziemnych

Liczba kondygnacji
podziemnych

3. Opis techniczny obiektu
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Fundamenty betonowe, ceglane
Sciany murowane , cegta ceramiczna
Stropy zelbetowy,

Podtogi i posadzki

drewniane, plytki ceramiczne, panele dywanowe

Klatka schodowa

drewniana

Dach Konstrukcja stalowa, ocieplona, papa termozgrzewalna
Elewacje Cegta tynk , ptyty PCV
drzwi- drewniane , aluminiowe, stalowe, okna — PCV,
Stolarka otworowa L
aluminiowe
Inne
X. Sprawdzenie wykonania zalecen z poprzednich kontroli:
Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano si¢ z:
1. Protokotami z poprzednich kontroli — 2024 r. :
2. Ksigzka obiektu jest prowadzona i znajduje sie w biurze administracji szkoly.
3. Informacja o ochronie prawnej (czy obiekt jest zabytkiem ,czy podlega ochronie
konserwatorskiej)
Obiekt nie podlega ochronie konserwatorskiej
Zalecenia nie wykonane:
Elemgnt, urza_dzeme, Zalecenia Stopiert wykonania zalecen Uwagi
instalacja
Widoczne peknigcia na
- dcianach do uzupetnienia
Sciany ; . il
i przemalowania w
korytarzach
Xl.  Ustalenia oraz wnioski po sprawdzeniu stanu technicznego:
W trakcie kontroli ustalono:
Wewnetrzne warstwy przegréd wewnetrznych
. Materiat, sposéb
1 EIemen’F, urzadzenie, wykonania, mocowania, Stan techniczny, zuzycie Uwagi
instalacja A
wyposazenie
. . . murowane cegla o
2.Sciany nosne/dziatowe ceramiczna Dobry, 2%
3.Tynki cementowo-wapienne Dobry, 3%
, ' farby emulsyjne 0
4. Powloki malarskie mineralne, lateksowe, Dobry, 3%
5.Stropy zelbetowe i ceramiczne Dobry, 3%
, cementowo-wapienne, o
6. Sufity podwieszane, Dobry, 3%
. . PCV, plytki ceramiczne, o
7.Podtogi i posadzki granit, wyktadzina, Dobry, 5%
8.Nawierzchnie wykladzina rulowana o
pomieszczen PCV, pytki ceramiczne Dobry, 3%
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9.Nawierzchnie pozioméw
ciggéw komunikacyjnych

Beton wyktadzina PCV

Dobry, 3%

10.Nawierzchnie piwnic

Beton

Dobry, 5%

11.Inne

Elementy scian wewnetrznych

1.Balkony /logie Brak
2,Klatki schodowe Brak
3.8chody wewnetrzne Brak
4 Nawierzchnie betonowe , PCV Dobry, 3%
5.Barierki i balustrady Brak
okna aluminiowe, PCV,
6.Stolarka otworowa drzwi aluminiowe PCV, Dobry, 2%
metalowe

7.Parapety wewnetrzne PCV Dobry, 4%
8.Inne

Zewnetrzne warstwy przegréd zewnetrznych
1. Tynki mineralny Dobry, 3%
2. Oktadziny, cokoty Plyty, mineraine Dobry, 3%
3. Bonie ,pilastry - - Brak

Elementy Scian zewnetrznych

1. Gzymsy - - Brak
2. Filary/kolumny/stupy Brak
3. Okiennice - - Brak
4. Balkony, loggie Brak,
5. Balustrady Brak
6. schody zewnetrzne Brak

okna aluminiowe, PCV,

7. Stolarka otworowa drzwi PCV , drewniane i Dobry, 5%
aluminiowe
8. Ogrodzenie, bramy, siatka, metalowe, Dobry, 6%

furtki

ceglane
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Inne
Urzadzenia i instalacje zamocowane do $cian i dachu
zamontowane na
$cianie budynku za o
. Szyldy pomoca kolkéw Dobry, 3%
rozporowych
. Klimatyzatory - - Brak
. Anteny Brak
e . Lampy .puszki, o
. Oswietlenie wiaczniki, gniazdka Dobry , 5%
Inne

Pokrycie dachowe, obrébki blacharskie i elementy odwodnienia

beton, papa

kotlownig

H [s]
. Pokrycie dachowe termozgrzewalna Dobry,1%
. Kominy, kominy ceglane , Dobry, 3%
. Obrébki blacharskie blacha ocynkowana Dobry, 3%
Systematycznie
. Rynny ocynkowane, Dobry, 3% oczyszczad i
udrozni¢ rury
Systematycznie
. Rury spustowe ocynkowane Dobry, 3% oczyszczal i
udrozni¢ rury
Odprowadzenie wody | z rynienirur o
opadowe; spustowych Dobry, 3%
Inne
Instalacja centralnego ogrzewania **
. Piony stalowe Dobry, 2%
podejscia do grzejnikow
. Poziomy w wigkszosci stal / nowe Dobry, 2%
grzejniki
. Zawory stalowe Dobry, 2%
. . zawory odlewane o
. Odpowietrzenia systemowe, skrecane Dobry, 2%
odpowietrzniki na
pionach
. lzolacja automatyczne, w Dobry, 2%
grzejnikach reczne
systemowe
. Cyrkulacja sprawna Dobry, 1%
. Polaczenie 2 lokalna otulina piankowa Dobry, 2%
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8. Piec centralnego

i a
ogrzewania kottownia lokalna Dobry, 1%
9. -- -
Instalacja cieptej wody uzytkowej **
centralna ciepta woda
1. Piony zasilanie z kotlowni Dobry, 2%
lokalnej
2. Poziomy stalowe Dobry, 2%
3. Zawory stalowe Dobry, 2%
4. izolacja otulina piankowa. Dobry, 3%
5. Potgczenie z lokalng L o
kottownia otulina piankowa Dobry, 1%
6. Inne - -~
Instalacja gazowa **
1. Przewody stalowe Dobry, 1%
2. Zawory stalowe Dobry, 1%
3. Urzadzenia o
odcinajace stalowe Dobry, 1%
4. Zawor gléwny stalowy Dobry, 1%
5. Gazomierz stalowy fabryczny Dobry, 0%
6. Uziemienie stalowe Dobry, 1%

7. Inne

Urzadzenia zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku

1. Hydranty na zew.

instalacja Hydrantowa
wykonana w stali
zgodnie z przepisami

Dobry, 1%

2. Drogi ewakuacyjne - -- Bez uwag
3. Inne
Instalacje i urzagdzenia stuzace ochronie $rodowiska **
1. Kanalizacja $ciekowa | Piony i poziomy - PCV Dobry, 2%
2. Kanalizacja o 0
deszerowa Piony i poziomy - PCV Dobry, 2%
3. Zbiorniki
- - Brak
bezodptywowe
4. Urzadzenia _do' o _ _ Brak
oczyszczania Sciekow
5. Urzadzenia filtrujgce - -- Brak
6. Urzadzenia . . Brak

wygtuszajace

Przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne) **
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1. Dymowe ceglane- murowane Dobry, 2%
2. Spah.nowg . _ Brak
grawitacyjne
; czesciowo wystepuje w
3. Went_illacyjne wiekszosci jednak jest Dobry, 2%
grawitacyjne wentylacja mechaniczna
4, Spahnovye B _ Brak
mechaniczne
: kanaly wentylacji
5. Wenrt‘ylalcyjne mechanicznej wykonane Dobry, 2%
mechaniczne ze stali ocynkowanej
wentylacja tylko
6. Urzadzenia wywiewna, wyciggowa — o
wentylacyjne nawiew realizowany Dobry, 2%
oknami, drzwiami
7.
Przej$cia przylaczy instalacyjnych przez sciany budynkéw
Przytacze wodociggowe
1. Wod-Kan - stal, przylgcze Dobry, 5%
kanalizacyjne- stal, PVC
2. Inne - -~
Inne elementy, urzadzenia, instalacje
1. - - -
2. - - --
XIl. Okreslenie zakresu robét remontowych i kolejnosci ich wykonywania:

1.Widoczne pekniecia na $cianach w Sali gimnastycznej nalezy uzupetnic i przemalowac

$ciany- Stopien I,
3. Uszkodzona elewacja — krawedz naroznika budynku nalezy zabezpieczy¢ i

przemalowaé tynkiem w ramach gwarancji — Stopien Il /foto nr 1

Xlll. Okreslenie metod i sSrodkéw uzytkowania elementéw budynku narazonych
na szkodliwe dzialanie wpltywéw atmosferycznych i niszczace dziatanie
innych czynnikéw:

Nie dotyczy

XIV. WNIOSKI KONCOWE:
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budynek znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym dalsze, bezpieczne jego
uzytkowanie,

budynek, pomimo tego, iz nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza zyciu lub
zdrowiu, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu,

budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, moggcym zagrazaé¢ zyciu Iub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska — nalezy sporzadzi¢ ekspertyze jego stanu technicznego,

budynek moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczerstwu mienia badz $rodowiska — nalezy zakazac
jego uzytkowania,

budynek jest uzytkowany w sposéb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia badz
Srodowiska — nalezy zakazaé jego uzytkowania,

budynek znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozgcym zawaleniem,
niezbedny zakaz jego uzytkowania oraz dokonanie rozbiérki budynku lub jego czesci.

OO 00O O m

XV. W celu usuniecia zagrozenia dla ludzi lub mienia nalezy niezwtocznie wykonaé:

Zagrozenia nie wystepuija

XVI. Dokumentacja graficzna wykonana w toku kontroli:

Zdjecia — str. 11-17

Oswiadczamy, iz ustalenia zawarte w protokole sg zgodne ze stanem faktycznym.
Dokonujgcy kontroli stanu technicznego: **

elementéw budynku/obiektu budowlanego **

inz. Malgorzata Piwinska
uprawnienie budowlane
do kierowania robotami budowlanymi

Signature Not Verified
[

bez ograniczen w specjalnoci konstrukeyjno- ! ) ]
budowlanej w zakresie konstrukcji budowlanych I]\)/I(e)il{( u(r)?;:;fg)rg)ap Gy przcs
Nr 16/PW/92 i konstrukcyjno-inzynieryjnej Dat f 2025
w zakresie mostow Nr 331/PW/92 CEST !
T (czytelnypodpls) .......................

instalacji sanitarnych **

(czytelny podpis )

Imie i nazwisko oraz nr uprawnien

Zataczniki do protokotu
np. protokoty pomiaréw, kserokopie uprawnien do wykonywania kontroli

Dokumentacja fotograficzna,

Uprawnienia,

3 |Zaswiadczenie Izba Inzynierskiej
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